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REGOLAMENTO DI CONDONINIO
Per il Comcominio in MILANO - Via Porpors n? 152

DISPOSIZIONI GENERALI

Art,71°) Forma oggetto del presente regolamento di condominio

1o siabile in Milano situato in Via Forpora 152,nonchd il ter-
reno sul qimle detto stabile & costruito.

Ar%,79) Cieseun proprietario,qui altrimenti detto condomino,

& obitligato eia in via reale che in via personale,tanto in pro-
prio che per conto dei suoi eredi; l;wenti cgusa e inguilini,

in via fra tutti solidale ed ﬁndivia¢hile ad osservare il pre-
sente regu“amentn e le altre diapualzlﬂni che,nell'interesse
comure,ven’ . ssero in seguito a deliberazioni legali dell'assem- -
blea dal condomini stessi,emenate dall'amministrazione,fermi

i diritti scquisiti - da ciasnun cnndunlnu in base ai contratti
dl'aecouiato.

Art,:9) Og::i condomine &ava natlfiaale all‘amministrazione

del condominio il proprio- daminilia ﬁhe,in difetto di notifica,
'si intende:d stabilito nei locali di sua proprietd, e
“Art.4°) Costituiscono proprieth in modo alienabile ed indivisi-
 bile,per tutti i condomini e devono,essere mantemuti efficien-
ti a spese coruni melle proporzioni delle rispettive quote di
condominio,tanto per guanto riguarda le riparazioni ordinarie
che guelle straordinarie: il terreno sul quale sorge l'edifi-
cio,ie sue fondazioni e le strutture portanti,le faceciate,il
tetto ed i lastrici solari,esclusi quelli di proprietd indivi-
Auali {per i guali si spplica in effetti della manutenzione
l'art.1126 0.C.),il cortile,i portoni d4'ingresso,le scale,

(agli effe:ti delle riparazioni di qussto si applieca l'art.

1124 C,C.) ,.2li .anditi,i loeali di portineria,dell’alloggio del s
portiers,i locali della caldaia,dells macchine degli ascenso- - irr

ri e i corridoi di accesso alla cantinag

- gli asceiscri,gli impianti di luce e forza delle parti comu-
ni e di us> comaneg

- la rete iell& fognatura,i tubi di scarico delle acque bianche
s ners e d:111~ materie di rifiuto,i montanti del citofono,.ges,

aneria e1=t1:1ca e i locali ad essi adibiti e l'impianto an-

tenne telerisive, 'f\\
- 1'impian:o di riscaldamento: caldsi: accessori,serbatoio naf- 7

ta e canne fuxarie,

Tutti gli impianti sopracitati si irtsndono comuni fino al pun-
to di dirmzazione di quelli iperenti ai locall di proprieta
esclusiva iei singoli condomini. In ji:nerale sono comuni ed
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indivisibili le parti dell'edificio,le opere,le installazioni,
ed i manufatti che sono indispensabili alla conservazione ed
all'uso dell'edificio stesso.
Gli enti comuni non. potranno essere,neppure temporaneamante,
occupati od ingombrati comungue dai singoli condomini,e tanto
meno con ostruzioni anche di carattere provvisorio. :
Art.5%) I1 velore delle rispettive quote di proprietd dei sin-
goli partecipanti a2l condominic & espresso in millesimi nella
tabella allegata al presente regolamento,sotto la lettera A.
Art.6°) Seono éi proprietd individuali i lotti organici costi-
tuentl i singoli sppartamenti o negozi ed i loro annessi, T8
Art,7°) L'esposizicne di insegne,targhe ed altri mezzi pubblici-
tari deve essere preventlvamente autcr1zza$a ﬂall'hmministra+nre.
Per gquanto riguarda le unita 1mmnb111ar1 dal primo pianc all'ul-
timo piano adibiti ad uso abitazioné od-uffici 1l'autorizzazione.
dell'amministratore in ogni caso dovri: uniformarsi al eriterio
di decoro del fabbricato e 1a superficie a disposizione sarz li-
mitata alla parte di facciats occupata dal portone di ingresso
pedonale compreso le due lesene latersli da piann marciapiede
alla fascis marcapianc del 1° piano.. - s
Le unita immohlliari al piano terra godono: ﬁel ﬂlritto par lle-
sposizione di insegne anche luminose,di targhe e altri mezzi pub-
blicitari limitatamente alla fanciata corrispondente alla loro
proprietz & comungue non oltre la fascia marcspiano del 1° piano.
Art.8°9) Ogni condomino 2 tenuto ad eseguire nei locali di sus
proprieta le opere e le riparszione necessarie per evitare dan-
ni alle propridtd degli altri condomini ed alle parti comuni.
Ozni condomino deve consentire che nei locali di sua proprietd
8i proceda alls ispezioni ed ai lavori ritenuti necessari dal-
l'amministratore o0 dall'assemblea per la conservazione delle
partikecmuri,zalvo il diritto al risercimento dei danni effettiv
Art.G6°) I1 diritto d4i soprslzo & reg-lato dall'art.1127 del Co-
dies Civile. “hi intende scopraelevar: deve comunicare il proget-
to tecnico all'amministratore almen® guatiro mesi prima dell'e=
poca fissata per 1l'inizio dei lavori.
Art.10%) Ogni condomino si impegna di astenersi da qualsiasi
atto che pcssz arrecare danno,perd#cc.o o molestia e disturbo
8 cose 0 pers.ng,anche per eoffstto d.. esalazicni,rumori od altro.
Le unith irmovil®ri del 1° -2° -3° ..~ »5“ ~5° piano saranno B-
dibite ad 180 1i ecivile abitazione,u"Tizi sia professionali chs
commerciall,m:atve viene vistato l’u.? per scuclsz da ballo,di
riunioni 4 gualsiesi geners,larvorat i o simili altre attivita.
r le sole uniti immobiliari el 19 -Zano viene permesso il lo-
ro nso per l'ssercizio di attivitd coi:2 ad esempio "sarti" la-
vori a domicilio di carattere familisre e simili,
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Le unitd immobiliari al Pisnc terra e al piano interrato sa-
ranmo adibite 2 negozi,ed uffici anchs pubblici e cosl pure
possoRo essere adibiti ad attivitd commereiali di rappresentan-
za,depositi e gimili.

Nel cortile esistono 3 box per -autoveiture e i gablnatti ﬂi

uso esclusivo alle unitd al pieno terra.

Ingresso carraio comé il cnrtmle potranno essere uaati ﬂa tut—
$i indistintamente i cundumini ed & vletato comunque il loro
ingombro e la sosta. con mezzi od- altra oltre il normale tempn
sccorrente per.esercitare. l'uso di $ale loro diritto.
Art.11°) Qualersa un appartamento- fosse dato in locazione,il
conduttore dovrh mceestars tutte le obbligazioni dipendenti

da regolamento di ﬂonduminla ferms 1a solidarietd con esso af-
Tittuario.del Br apmiﬂtarid locatmremil guale dovrd notificare
all'Amministrauora ie gan&raii%&.ﬁﬁil'1ﬂgnllznujp¥ama—ée}}lé5-
gua&aae,przma ﬂelllingressu ai qﬁeyta nell'appartamento.. vF
Art 12%) 11 Gcnﬂomina ena,assent&ﬁﬂﬂsl,intenﬂe lasciare disa-
bitato e chiunso il suo alloggio per oltre ire giorni, & tenuto 2

-, consegnare le. ¢h13vi delle porte d'ingresso a persone di sua

i | re,affinchd in caso di nacesaizh 8ia- yussibile accedere ai lo- .

:fiducia, ragarlbila facilmanta dan&nne avviso all‘amministratc-:

Hiﬁjcali per pfﬂce&e:ﬁ;alla riparam;ana @i eventuali guasti ed al- -
7% la eliminazione ai, incanv&ment:. nhé“ natassern racare ﬂ.a.nna
" egli altri eanﬂnmini.

.-irt 13°%) In caso di trasf&rlﬂanto ﬂella prﬂpriaté il candomiu

no. & tenputo a comunicare all'Amministrazione le generalité dei
nmovi prﬂprlet%rl ed a far conoscere agli gtesszi il contenuto
del Regolamentd di Condominio, nhaﬁdevrh essers espreasamente
richlamatc nell*atto di traaferlmenta. x

DHG&HI DEL GDHBGHIEIU

Art.14°) Scno erganl del Condominio:
a) - l'agsemblea del condcmini'

b) =1 ammsnLdt*aun“a-

e) — ewsntual siglio &i Gun;omln_
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DELLE ASSEMBLI X

Art.1 59) Tutti i condomini sarenno corvoezti in asse hlea QY= i3
inaria ogni sumo endre 80 glorni dallsz chiusura dell! E?ﬂln ?E
zio firanzisrio,chs wiene fissato al [0 aprile 4i a;zi annd, T
Art.179) Lilsssmbliza ordinaria deve wlsonvers,apfrovarle 0 o~ j?‘\
dificars il rendiconto di gestione & l'smrinmistrators,il prs- 3
ventivo 24 il conto di ripertizione 12 i condomini dslle spe- 5

{ tenzione delle c¢o- =

ge occorrenii per la conservazions & |2 manu
se comuni, :
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Tale rivartizione deve essaere fatita n base ai criteri stabi-
1iti ﬂa?prasente regolamento.Nessun condomino potrd sottrarsi
al pagamento del suo contributo dell: spese,neppure mediante
abbandono.
Art,17°) L'assemblea nomina l'smminiastratore che dura in cari-
ca un anno.l'amministratore & rieleggibile.
Art,1B°) L'assemblea & convocata dall'amministratore & mezzo
lettera raccomandata,speditas individualmente a ciascun condo-
mino almens dieci giorni prims del giormo fissato per la con-
vocazione., 1a lettera di convoeazione dovrad contenere l'ordi-
ne del giormo ed il luoge di riunions,e la date della seconda
convocazione,da temersi non oltre dicci giorni dalla prima.
Alla stessa ﬂnvr%.eaaara allegata la copis del rendiconto con
indicezione che 1 libri ed i documensi giustificativi del ren~
dicento annuale di gestione e &el.h ilancio,sono posti & dispo-
sizione dei condomini per ognl oppormnna cantralln preaso
1‘amminist?atﬁrﬁn

Art,19°) I singoli condomini pctrannn farsi rappresentare nel-
ltassemblea da altra persona,che non sia l'amminisiratore,con
delegza scritta e resta convenuto. chs tale delega compurua la
preventiva retifica dell'operato &al ‘reppréesentanie. ;
Art,20°) L2 assemblee stiraordinarie sono convecate ogni vulta
sisno ritenuts necessaris dall‘amministretore,oprure & richia=
sta di elmento due condomini che rap resentino un sesto del
velors dello stabile. L'Assemblea nondina fra gli intervemuti
un Presidente ¢ un Segretario, essa ¢ regolarmente costituita
con l'intervendo di tanti condomini zhe rappresentino 1 due
terzi del valore dellfedificio.
Sono valide le deliberazioni approvaie con un numero éi voti
che rappreaenti la maggioranza degli intervenuti ¢ almenc la
metd del valore dell'edificio,espres.io in millesimi.
Se l’assemblea non pud delibarare pe* Dancanze di numero,lL'ss-
semblea di secondsa convoecaszione deliers in un giorno success-
sivo @& queilo della prima e in ogni :~aso non oltre dieci gior- :
ni dalle medesima;la deliberazione & yvaelida se riporta un nu- s
mero di .wvoti che rappresenti un terso dei pervscipenti sl con- i
dominio e almeno un tarzo del valore dell’edificic .Le delibe-
razioni ch2 concedono la ncnina e ls revoca dell'Amminisiratio-
re o le 1iti attive e passive relatie a matsrie che esorbvila-
no dalle attrivuzioni dell'Amministri.zions medssima,nonche le
deliberazi:ni che conecernono iz riceutvruziome dzil‘edificio
o riparazioni straordinerie il ¢ui cosuo supsri le I, 100.0ul.=
devono esssore sempre prese con 1a meggioransza stabilite dal
secondo commg,
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Le deliberasioni chs hamno per ogeeto le inmecvazioni pre-
vigte dal primc comma jell'art.1120 C.C, devone esserse gempri
con un nuzere 4i voti che rappreseni la maggioranze dei parhe-
cipanti al condominio 8 i due terzi del valore dell'edificioc.
L'agsemblea non pud deliberare,s8 non consta che tutti i condo-
mini sonc stati invitati alls riunione. Delle aelibaraziuni}
Jellitassenblea si redige processod verbale da trascriversl in
un registro tenuto dall'amministratore.

Art.21°) Cgni condomino ha tenti voti gquanti sono i millesiml
i sua proprietd per 1 locali posseduti secondo la tabkella A|
Ar3.22¢) Le deliberaziond dell'assembles prese in conformith |
&1 regolamento,obbligeno anche i proprietari digsenzienti o lwon
intervenuti,si quali ultimi dovrann:d essere notificali mediait~
te lettera raccomenieta,salve la facolts previstia gelltart.1$37 C.C.
Art,23°) Delle deliberazioni dellt'gzsemblea & redatio un veriye~
le, il quale deve contaners: ' cal.
a) il luogo,la data dell’assembles ¢ liordine del giornocs {
v} il cognome e il nome del copdomini intervengui o reppre- !
sentati con 1'indicazione del wvalo:z delle rispettive gquote |
di condominioj i |

c) la scelta del Presidente e del Sigretario e la constatazli-
ne delle regolaritd dell'assembles; | ' '
) un sommario rescconto della disciseion® ed il testo dsile
deliberazioni prese con 11indicaziolz dells magzioranzd otte
nute da ciascuns, -

11 verbale deve essere irsscritio 1: apposito regisire € dev:
easere sobtosdritto aalpresidente e Jal Segretario.

DELL' AMMINT'| {RATORE

Art.24°) L'amministrazione del condzirio ¥ sffidata ad un
srminigtratore nominato dalltassemb 22 del gondomini,in per-
sone enche eatranea el cordeminio.lo | nomina delltamminigtra=i«

re per i primi due sgercizi & affi I3ta slla parte venditrica,
Liapministratore xei limiti 4i legg ! ha 1a rappresentanza gil- .
ridica Asl condominio,egli durs in Lsrics mp ennc 2 pud essa’3 =
~aycoato in gualungue +empo.In casc il rinuneia volontaria al

o g - I =5
mMENCALO, "

O Appministrators sard ftenutil 8 curare 1lordinaria Bil-
giniatrezione fino alls nomine del i1 iCcvo emministratore de Tal-

t2 dei condomini.l'spminlstrsioTe 4 igsionmaric o revocato 1A Ay
1iorblizo 1i rendsre comul Gelia suny restione 3 44 consagmers 5
a1 succeseare i documenti e guantisl ird imsrents alla sua g0~ i
sticne, ; ;
Tale consegns dovrk essere effstiual 1 pild tardi ensro ein- w\

i pe

3 i
nue ziorni dsllse nomine del nuova ar winigtratore e aid indi-
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pendentemente da ogni eveniuale contestezione in corso nel
condeminio, 1
Art,25°) All'Amministratore competono tuttiipoteri,le attribu-
zioni e le responsabilitd e lui conferite dalla legge (art.

1130 e 11371 C.C,) :

In particolar modo egli provvedera:
a)} alle cenvocazions dell'assemblea; b) alla esecuzicne delle
dsliberazioni dell'assemblea e ad assicurare 1l'osservanza dei
regolamenti; e) alle notifiche e depcsiti stsbiliti dalls leg-
ge; d) alls riscossione delle eventuali rendite e al pagamento
delle spese alle rispettive scadsnze: e) all'assunzions e 1li-
cenziamento del portiere,alle di lui assicurazioni e previden
z¢ sociali volute dalla legge; £) & dirimere eventusli con-
troversie fra i condomini; g) & digeiplinere l'uso o godimen-

to dei loceli e delle cose &i proprictid indivisa nonch® il fune
zionamento dei servizi comuni; h) agli atti che abbisno per sco-
po la tutela dei diritti comuni; i) ell'assicurazione della par-
te indivisa del fabbricato contro i danni dell'incendio ed al-
le assicurazione contro i rischi dells responsabilitd civili:

1) alla compilazione del preventivo ai spese ginsto il dispo=~
sioc dsl presente regolamento ed in genere a quanto necessario
per la conservazione del fabbricato,

Art.26°) Per l'esplicazione del suo mandato ell'amministratore

& conferita la facoltd 4di igpezionare e fer ispezionare da in-
caricati di sua fiducia,muniti di mardato in gualungue tempo

i Joecali di preprietd divisa e indivisa,gli impianti deli‘asqua,
le condutture di scolo e la rete dells fognature,l'impianto e~
lettrico & 1'impianto antenna televisiva,per accertarsi dello
stato degli impianti s delle proprieti comuni e per provvedere
ai levori nscessari nell'interesse deila comunione e dei singo-
1i condomini,salvo il diritto alla rimalss pei danpni, Nel caso
in cui per la bucna conservazione del.o stebile Ffosse ngcegsa-
rio di fer eseguire lavori 4i carattere urgente ed indiiferibi-
ie,l'amministratore ha facoltk di provvedere senz'sltro per con-
%o dei condemini anche senza il loro preventive assenso. Que-
lora l'importo dei lavori urgente superasse l'importo di

L. 100.000.= (centomila) l'amministratore dovrd riupire 1'sssem.
vlea dei condomini prims dell'inizio cei lavori stegail,
L'amministratore avrd riguards’ alls nrturs sd al cerattere d'ur-
genza del lavoro e dell'accertanmento in relazione 21 minimo
disturvo possibile da arrecarei =i cordemini.

Art,27°) Ogni condomino & tenuto a fornire all'amministratore

i mezzi necessari per fronteggiare le spese di ordinaria ammi-
nistrazione in conformitd al presente regolamento.

ELEH) G.r.l

-
. il

Awim. Ugicy

-

?

L
L
<z
el
=
&=
=]
o=
=




= T =

Art.28°) Ogni condomino & tenuto inolire & formire all'ammini-
stratore quelle somme che questi fosse a richiedergli in via
anticipata per l'esecuzione dei lavori deliberati dall'assem-
blea,

G1i enticipi che & questo titolo l'amministratore & autorizza-
to & richiedere ei condomini non potranno perd in alcun caso
superars complessivemente 1z metd dall'importo della spesa pre-
vantivate, 0 -
Avt.29°) T'emministratore dovrd temsre un'accurata contabilitd
dalls guele risultino tutte le spese e gli introiti,nonchd le
posizioni individuali di ogni singolc condeomino.
Airt.309L'esercizio finanziario si chiude ogni anno 21 30 apri- .
le & l'agministretore compilerd il rendiconto della gestione
annuslejche sottoporrd all'approvazione dell'sssemblea dei con-
domini.Ir bese alle risultanze del rendiconto spprovato,l’ammi-
nistretore fard il riparto delle spsse fra 1 condomini,per ognu-
no dei guali compilerd un conto individuale da cui dovranno ri-
sultare eltresl i versementi fatti dalcondomino durante 1l'ulti-
ma gesticne. Detto conto dovrk essere trasmesso egli interessa-
+i entro venti giorni dall'avvenuts papprovezione del rendicon-
“5 sd il saldo di esso dovrh essere inviato entro venti giormi.,
Sui r%tard&ti pegamenti sard corrisposto l'interesse di mora
del €%,

Art,399) 4 titolo di compenso per 12 sus prestazioni personali
ed = rinkorsc delle spese di ordinaria amministrazione, l'as-
gemblea dei eondomiri me stabilird 1l'smmontare annuale volte
per volte. '

Art,32°) In caso di vendita e comurnjue di traceferimento a qual-
siesi titolo della proorietd, gli aventi causa sono tenuti in
golido col dente caunsa, a risponder: degli eventuali debiti 4i
guest'ultime versc l'amministrazion: dsl condominio,

RIFARTIZIONE 32ESE

Art.33°) Entro il 30 giugno di ogni anno l'assemblea dei condo-
mini dovrd deciders ge la gestione isll'impianio d4i riscalda-
mento per l'invarno suecsasivo dovri sassere affidato = ditia

diarl

spacializsata oppure se dovri esser: condotto in economia dak o
ecnliominic sizsso,medimnte L'acguisio diretio del eomtustibile :?égﬂ
naczgsarioss l'assunzione dsl persciale ldona2c PET 1z condoila g}
ial fuocec 2 la manvtenzione dell’imiznto, g1
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Art.34°) I1 riscaldamento dsilo stasile 3 assicurato da un im-
piants centrals ed & obbligatorio pir tutti i condomini,come

pure il concorso delles spese relatire alla gestione del servi-
zio ed alla menutenzione ordinaris 2 strasrdinaria dell'impian-

V




to,in proporzione ai wolumd netti delle rispettive proprietd,
secondo la febella A,

Il servizio avra inizio normalmente &l 1° novembre e termine-
r& con il 31 marzo; avrd cosl la dursta di 151-152 giorni.Po-
tra essere anticipatoc o prorogetc e richiesta della maggzioran-
za del proprietari,calcolate sulla base dei millesimi di va-
lore rappresentati e,com® ogni altra deliberazione,il votoc del-
la meggioranza dei proprietari & obbligatorio anche per la mi-
noranze disssnziente,

Art.35°) Le spese di riscaldaments dovranno essere enticipate
&8 richiesta dell'amministratore entro il mese di settembre di
ogni anno,salvo addivenire ai debiti conguagli.

Art.36°) G1li sscensori installati pello stabile devono essars
usati con osservanza delle norme e istruzioni dettate per il
ldro uso,che & vietato ai ragazzi nnn accompagnati fino all'e-
ta di quﬁn&ini anni.

Art.37°) I loeali del piano tarreno e del piano interrato so-
no esclusi dalla spesa del funzionesmento degli eascensori.

I condomini dei piasni supericri ripartirannoc le spese degli
ascensori per il 40# in proporzione dei millesimi di proprie-
ta e per il rimanente 60% in proporzione al piano occupato.

Art.38°) Lz spese comuni sono ripartite come segue:

a) qudle di interesse generale,l'assegno dell'amministratore,

il salario del portinaio,l'illuminszione dell'andito delle sca-
lgfe degli 21tri spezi comuni, l@ spess per il trasporto immon~
dizie pel servizio di feognetura,per la forniturs dell'scqua

ed in gerere tutte le spese generali saranno ripartite in ba-
se al miljlesini di propfieth, Ogni altrs spesa con contempla-
ta n2gli articoli precedenti, verr2 scstenuta dai condomini
Proporzionalmente ai rispettivi millesimi,

Ar%.39°) L'intero edificio deve essers assicurato contro,i dans
ni del fvoco,del fulmine e dello scoppic del gas & degli appa-
recchl & vapore,con massimels adeguato & coprire il costo di
ricostruziona.

L'intero edificio docvrd assers assicurato anche per la rsspon-
sabilitd civile verso terzi per il valore e coi massimali d'uso.
Ar$.40°) L'indennitd liguidata in caso di sinitro deve essere
reinpiegetae nella ricostruziocne.
L'amminietratore pro-tempor2 si intends delegaio dai
tari futti ell’espletamento delle rarie pratichs pressc la conm-
pagnia sdtssz 2dalla esazions’ della liguideziorz apetiants al-
le parti indivise desllo stabila

Art.41°) I1 presente regelamento pari: allagato =i contratti

di comprusandite dei locali dell'argidetta cass,dei qual4cuna
tratti former»d parte integrante e sostanziale,

Art,429) Per futto quanto aon & epeciflicatamante previsio éal
presenia regolsmento,saranno applicaste le dispesiziond &1 _«g-
ge in matsria.
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